Regulamin

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

wysokosci oplat za lokale w Gostynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.

Rozdzial I. Podstawy prawne, definicje 1 przepisy ogolne.

§ 1

Podstawy prawne majace wptyw na postanowienia niniejszego regulaminu:

1/

2/

3/

4/

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (t.j. Dz. U. Nr 188 z
2003r., poz.1848 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.J. Dz.U.
Nr 119 z 2003r., poz.1116 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (t.j. Dz.U. Nr 80 z 2000r.,
p0z.903 z pdzniejszymi zmianami).

Statut Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§ 2

Uzyte w niniejszym regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1/
2/
3/

4/

5/
6/

7/

Spoétdzielnia — Gostynska Spotdzielnia Mieszkaniowa,

Zarzad Spotdzielni — Zarzad Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

Rada Nadzorcza Spoéldzielni — Rada Nadzorcza Gostynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej,

zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem
technicznym, budynki niemieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym,
inne obiekty budowlane oraz urzadzenia 1 uzbrojenie terenow na ktérych
znajduja si¢ budynki zarzadzane przez Spoétdzielnie,

lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

uzytkownicy lokali — czlonkowie Spotdzielni, ktoérym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokali, cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami
lokali, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wihasnosciowe prawa do lokali, wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spoétdzielni, najemcy, osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,
nieruchomos$¢ podstawowa — nieruchomo$¢ obejmujgca budynek lub wiece;j
budynkéw wraz z przynaleznym gruntem, w ktorej wystepuje badz moze



8/

9/

wystapi¢ wspotwlasnos¢ nieruchomosci 1 prowadzona jest dla niej ksigga
wieczysta,

czg$ci wspolne nieruchomos$ci podstawowej — grunt oraz wszystkie czesci
budynku lub budynkow wraz z urzadzeniami, ktore nie stuza wylacznie
jednemu uzytkownikowi lokalu,

mienie wspdlne — nieruchomos$ci stanowigce mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu, a w szczeg6lnosci nieruchomosci
zabudowane budowlami (drogi, place, parkingi, zatoki postojowe, chodniki
itp.), urzadzeniami  malej architektury oraz urzadzeniami 1 sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem okreslonych
nieruchomosci podstawowych,

10/ mienie ogolne — nieruchomosci i urzadzenia stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni

nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia,
jak rdwniez nie stanowigce mienia wspolnego,

11/ powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob
uzytkowania wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lokalu, o
ile takie pomieszczenia ujeto w dokumencie o wyodrebnieniu lokalu,

12/ okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spoéidzielnia dokonuje rozliczenia

1.

kosztow z naliczonymi optatami (zaliczkami).

§3

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji 1 utrzymania
zasobow mieszkaniowych jak rowniez zasady ponoszenia optat przez
uzytkownikéw lokali.

Gospodarka zasobami  mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego
regulaminu obejmuje zasoby lokalowe ( lokale mieszkalne i garaze), czg$ci
wspolne nieruchomosci podstawowych, mienie wspdlne oraz mienie ogolne
Spoétdzielni.

§ 4

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1/ koszty eksploatacji i utrzymania lokali,

2/ koszty eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci
podstawowych,



3/ koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego,
4/ koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego,
5/ koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, rozliczane
nastepnie jako dziatalnos$¢ gospodarcza.
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane 1
rozliczane odrebnie do poszczegdlnych nieruchomosci.
3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi mogg by¢:
1/ udziat w czeSciach wspdlnych nieruchomosci podstawowej,
2/ m? powierzchni uzytkowej lokalu,
3/ liczba 0so6b zamieszkujaca w lokalu,
4/ pomieszczenie (lokal, piwnica itp.)
5/ wskazania urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow ogrzewania,
6/ inne jednostki rozliczeniowe zastosowane w miare potrzeb.
4. Podstawa do rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
roczny plan finansowo-gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§5

1. Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
1/ przychody z optat uzytkownikow lokali,
2/ pozytki 1 inne przychody z czgsdci wspolnych nieruchomosci
podstawowych,
3/ pozytki i inne przychody z mienia wspolnego i ogolnego,
4/ przychody z dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej Spétdzielni,
5/inne przychody Spoéldzielni, ktore zgodnie z przepisami mogg byc
zaliczone do przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2. Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie do poszczegodlnych nieruchomosci.

§6

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego (bez piwnic) jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie 1 sposob uzytkowania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacije, itp.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni



uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondéw, logii, antresol, pralni, suszarni,
strychow i piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢
tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi
(np. w mansardach lub poddaszu), ktérej wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi
mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm
do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czg¢sci. Powierzchnig lokalu lub jego czg$ci o wysokosci
rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza si¢ w catosSci.

§7

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamkni¢te
pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki, itp. z wyjatkiem strychow ,antresol,
balkonéw, logii, pawlaczy. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢
rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg tego
lokalu jest powierzchnig danego lokalu. Powierzchnie pomieszczen stuzace kilku
uzytkownikom lokalu ( np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne)
nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegolnych
lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie
piwnic przynaleznych do lokalu.

§ 8

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych (mieszkalnych, uzytkowych)
zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu poziomego schodéw laczacych poszczegolne
pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§9

Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 1 lokali uzytkowych dla celow rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjmuje si¢ wedhug



powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie
w trakcie odbioru lub wg pomiaru z natury.

Rozdzial 1I. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz zasady ustalania
przedplat (zaliczek) na pokrycie tych kosztow.

§ 10

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali zalicza si¢ koszty zwigzane ze

zuzyciem w lokalach:

1/ energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lokali,

2/ energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody dla lokali z centralnie
dostarczang ciepta woda,

3/ zimnej wody liczonej tacznie z ciepta wodg uzytkowa i korzystaniem z
kanalizacji sanitarnej,

4/ gazu przy zbiorczych licznikach,

5/ wywozu nieczystosci statych,

6/ kosztow utrzymania porzadku na klatkach schodowych.

§ 11

Zasady rozliczania kosztow 1 przedptat zwigzanych z dostawg energii cieplnej do
lokali dla potrzeb centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody okresla Regulamin
rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do budynkéw i1 dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie
wody uzytkowej uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

§ 12

Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekoOw sg ustalane 1 ewidencjonowane
odrebnie do kazdej nieruchomos$ci podstawowej na podstawie wskazan
wodomierzy budynkowych i1 wystawionych faktur przez dostawce wody i
odbiorce Sciekow.

§ 13

1. Przedplaty za zuzycie wody 1 odprowadzenie $ciekdbw w lokalach
wyposazonych w wodomierze zimnej lub zimnej i cieptej wody ustala si¢ W



sposob wynikajacy z przecigtnego zuzycia za jeden lub dwa okresy
rozliczeniowe.

Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze przyjmuje si¢ zuzycie wody 1
odprowadzenie $ciekow wysokosci 6m?® na osobe.

W lokalach, w ktorych po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub przy
zmianie uzytkownika lokalu dla ustalenia zaliczki przyjmuje si¢ zuzycie w
wysokosci ustalonej z uzytkownikiem.

§ 14

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza z przyczyn nie
zawinionych przez uzytkownika lokalu, przyjmuje si¢ zuzycie wody i sciekow
jako $rednie dla danego pomieszczenia z trzech ostatnich okreséw
rozliczeniowych.

W przypadku stwierdzenia niesprawno$ci wodomierza z przyczyn lezacych
po stronie uzytkownika lokalu badz widocznych prob ingerencji w
urzadzenie, przyjmuje si¢ zuzycie wody 1 Sciekow dla danego lokalu w
wysoko$ci 6m® na osobe.

Uzytkownik lokalu podczas odczytywania wodomierzy zobowigzany jest do
umozliwienia pracownikowi Spétdzielni sprawdzenia podtaczen odbiornikow
wody 1 sprawno$ci wodomierzy.

W przypadku nie udostepnienia lokalu w celu odczytania stanu wodomierzy
lokal jest rozliczony ze zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekéw zgodnie z
zasada okreslong w § 13 ust.2 niniejszego regulaminu.

§15

Rozliczenie zaliczek 1 kosztow zwigzanych z dostawa wody i
odprowadzeniem $ciekOw nastepuje dla poszczegodlnych lokali dwa razy w
roku po zakonczeniu kazdego poétrocza.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ponoszenia innych kosztow
zwigzanych z dostawa wody 1 odprowadzaniem S$ciekdéw, wynikajacych z
wystawione] faktury dostawcy wody i1 odbiorcy $ciekow ( np. abonament
wodomierzowy).

Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.1 moze mie¢ miejsce w innym terminie w
przypadku sprzedazy lokalu.

§ 16



Na koniec roku kalendarzowego rdznica miedzy kosztami dostawy wody i
odprowadzenia $ciekow dla danej nieruchomosci podstawowej a sumg optat z
poszczegbdlnych lokali odnoszona jest jako koszt lub umniejszenie kosztu
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci podstawowe;.

§ 17

1. Koszty dostawy gazu w budynkach z licznikami zbiorczymi sg ustalane,
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku w
nieruchomosci  podstawowej w oparciu o wskazania gazomierzy
budynkowych 1 wystawionych faktur przez dostawce gazu.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztéw 1 przedptat za gaz ryczattowy jest osoba
zamieszkata.

Rozliczenie kosztow 1 przedplat z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy 1
zuzycia gazu nastepuje na koniec roku kalendarzowego w terminie do 31
marca roku nastgpnego.

§18

1. Koszty zwigzane z uiszczaniem oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi pochodzacymi z lokali mieszkalnych sg wustalane 1
ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci podstawowe;.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztow 1 oplat zwigzanych z optata za
gospodarowanie odpadami  komunalnymi pochodzacymi z lokali
mieszkalnych jest osoba zamieszkata.

3. Na koniec roku kalendarzowego réznica miedzy kosztami a sumg optat z
poszczegolnych lokali mieszkalnych odnoszona jest jako koszt lub
umniejszenie kosztu eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
podstawowej.

4. Koszty zwigzane z uiszczaniem oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi pochodzacymi z lokali uzytkowych 1 garazy stanowig koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci podstawowe;j.

Rozdzial 1I1. Koszty eksploatacii 1 utrzymania cze$ci wspolnych
nieruchomosci podstawowych.

§ 19



1. Koszty eksploatacji 1 wutrzymania cz¢$ci wspolnych nieruchomosci
podstawowych sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci, bez
wzgledu na to, czy dokonano wyodrgbnienia lokalu, czy tez nie.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspdlnej nieruchomosci
podstawowej ponosza proporcjonalnie do udziatu lub powierzchni uzytkowe;
lokalu wtasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia lub nie bycia cztonkiem
Spotdzielni, czlonkowie ze spotdzielczym prawem do lokalu, osoby
posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami
Spotdzielni, najemcy oraz osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego, chyba
ze z innych umow lub przepisow odszkodowanie ustalone jest w wyzszej
kwocie.

3. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspdlnej nieruchomosci
podstawowej zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na czes$ci wspolne dane;j
nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie
korzystali.

4. Wykaz nieruchomosci podstawowych zawiera zalagcznik Nr 1 do niniejszego
regulaminu.

§ 20

Ewidencja kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci
podstawowych prowadzona jest na podstawie dokumentow zZrédlowych
dotyczacych danej nieruchomosci lub na podstawie wykonanych rozliczen
wedlug klucza ustalonego przez Zarzad.

§ 21

1. Nakoszty eksploatacji 1 utrzymania cze¢sci wspolnych nieruchomosci sktadaja
si¢ w szczegOlnosci nize] wymienione rodzaje kosztow:
1/ wynagrodzenia i narzuty,
2/ materiaty,
3/ podatek od nieruchomosci,
4/ wieczyste uzytkowanie gruntow,
5/ energia elektryczna,



6/ inne media zuzyte w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci podstawowej
(np. gaz, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja itp.),

7/ amortyzacja,

8/ drobna konserwacja biezaca,

9/ narzut kosztow ogdlnych zarzadu,

10/ utrzymanie czystosSci i pielegnacja terenow zielonych,

11/ ustugi obce,

12/ odpis na fundusz remontowy,

13/ odpis na ZFSS,

14/ ubezpieczenia

15/ wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej a poniesione na utrzymanie
1 eksploatacje czesci wspdlnych nieruchomosci.

2. Zasady odpisu na fundusz remontowy obcigzajacego koszty eksploatacji 1
utrzymania nieruchomos$ci podstawowych okresla regulamin tworzenia i
gospodarowania funduszem remontowym uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial IV. Koszty eksploataciji 1 utrzymania mienia wspolnego.

§ 22

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego sg ewidencjonowane i
rozliczane w koszty danych nieruchomosci podstawowych, ktorym to mienie
stuzy w proporcji powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na to mienie, chociazby uzytkownicy lokali danej grupy
nieruchomosci podstawowych bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

3. Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia wspdlnego
prowadzone sg na podstawie dokumentow zrodlowych lub na podstawie
wykonanych rozliczen wedtug klucza ustalonego przez Zarzad.

4. Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie wspolne 1 nieruchomosci
podstawowych korzystajacych z tego mienia stanowi zalgcznik Nr 2 do
niniejszego regulaminu.

Rozdzial V. Koszty eksploataciji i utrzymania mienia 0golnego.

§ 23



Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego sa ewidencjonowane razem
dla catego zasobu lokalowego Spoétdzielni.

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia ogolnego zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na to mienie.

Ewidencja 1 rozliczanie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania mienia ogdlnego
prowadzone s3 na podstawie dokumentéw zrodtowych lub na podstawie
wykonanych rozliczen wedtug klucza ustalonego przez Zarzad.

Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie ogdlne stanowi zatgcznik Nr 3 do
niniejszego regulaminu.

Rozdzial VI. Koszty dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§ 24

Zasady prowadzenia dziatalnos$ci spotecznej , oswiatowej 1 kulturalnej okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.

Rozdzial VII. Ustalenie optat za uzytkowanie lokali.

§ 25

1. Organem wiasciwym do ustalania optat za uzytkowanie lokali jest Rada

Nadzorcza Spotdzielni.

Podstawga do ustalenia optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan finansowo-
gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza na kazdy rok
kalendarzowy.

W ciagu roku kalendarzowego Rada Nadzorcza Spotdzielni moze dokonaé
korekty planu finansowo-gospodarczego w przypadku wystgpienia istotnych
zmian majacych wplyw na wysoko§¢ kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Rada Nadzorcza Spotdzielni moze upowazni¢ Zarzad Spotdzielni do ustalania
niektorych sktadnikow oplat za uzytkowanie lokali.

§ 26



1. Uzytkownicy lokali wnosza optaty zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych art.4 ust. 1,11,2 i 4.

2. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego uiszczajg za nie
optaty na takich samych zasadach jak osoby niebedace cztonkami Spotdzielni.

3. Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg optaty za najem mieszkania w
wysokos$ci ustalonej przez Zarzad, okreslonej w umowie najmu. Czynsz
najmu nie moze by¢ nizszy od optat za mieszkanie naliczanych czlonkom 1
osobom niebedagcym cztonkami Spotdzielni, posiadajacym lokatorskie,
wlasnosciowe prawo do mieszkania lub prawo odrebnej wtasnosci.

§ 27

1. Zaliczki i optaty o ktorych mowa w §26 uzytkownicy lokali uiszczajg z gory
do dnia 15 kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos$ci optat zaleznych od Spoéldzielni, Spoétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 3 miesigce
naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

3. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoétdzielni, Spoétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat, Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. W przypadkach losowych, indywidualnie uzasadnionych
Zarzad Spoéldzielni moze odstapi¢ od naliczania 1 pobierania odsetek badz
umorzy¢ ich czes¢.

5. Za optaty, o ktorych mowa w §26 odpowiadaja solidarnie z uzytkownikami
lokali osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petholetnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

6. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust.5, ogranicza si¢ do wysokosci
oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 28
Roéznica pomiedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci

podstawowej, a przychodami z optat, o ktorych mowa w §26 wraz z pozytkami z
czeSci wspolnej nieruchomosci 1 mienia wspolnego zwigksza odpowiednio



przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci podstawowej w
roku nast¢gpnym.

§ 29

1. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownikowi lokalu.

2. Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem
oproznienia lokalu, przekazania kluczy i1 spisania protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§ 30
Dla lokali mieszkalnych niezamieszkatych wszelkie optaty liczone od ilo$ci 0sob
ustala si¢ w wysoko$ci odpowiadajacej jednej osobie.

Powyzszy zapis nie dotyczy oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Rozdzial VIII. Pozvtki 1 inne przychody.

§ 31

1. Pozytki 1 inne przychody z tytulu najmu, dzierzawy 1 innych optat za
korzystanie z czeSci wspdlne] nieruchomosci sg ewidencjonowane 1
rozliczane na poszczeg6lne nieruchomosci podstawowe.

2. Pozytki i1 inne przychody z tytulu najmu, dzierzawy i innych oplat za
korzystanie z mienia wspoOlnego sa ewidencjonowane 1 rozliczane na
poszczegodlne nieruchomosci podstawowe korzystajgce z mienia wspolnego.

3. Pozytki 1 inne przychody, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 sluzg pokrywaniu
kosztow eksploatacji 1 utrzymania czeSci wspolnych nieruchomosci
podstawowych w proporcji udziatu lub powierzchni uzytkowe;j lokalu.

§ 32

Pozytki 1 inne przychody z dzialalnos$ci gospodarczej Spotdzielni na mieniu
ogolnym oraz inne przychody Spoétdzielni zaliczone zgodnie z ustawa o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych do przychoddéw z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pomniejszone o koszty wilasne tych przychodéw moga by¢
przeznaczone na.



1/ pokrycie kosztow dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
2/ obnizenie optat eksploatacyjnych cztonkom Spoétdzielni,
3/ inne cele, zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 33
Stawki optat z tytulu korzystania z cze$ci wspolnych nieruchomosci

podstawowych, mienia wspdlnego oraz mienia ogolnego ustala Zarzad
Spotdzielni.

Rozdzial IX. Postanowienia koncowe.

§ 34

1. Integralng cze¢scig niniejszego regulaminu sg zalaczniki:

1/ zatgcznik Nr 1 - Wykaz nieruchomosci podstawowych,

2/ zalacznik Nr 2 - Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne i
nieruchomosci podstawowych korzystajacych z tego
mienia,

3/ zatacznik Nr 3 — Wykaz nieruchomosci stanowigcych mienie ogolne.

2. Tres¢ zatacznikow okresla Zarzad Spotdzielni.
§ 35

Traci moc Rozdziat 1 — VIII regulaminu rozliczen kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalania optat za uzywanie lokali, obowigzkoéw Spotdzielni i

cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéidzielni z
cztonkami zwalniajagcymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwata Nr

33/Ix/98 z dnia 28.09.1998r.
§ 36

Niniejszy regulamin obowigzuje od 1 stycznia 2013r.
§ 37

Niniejszy regulamin zostal przyjety przez Rad¢ Nadzorczg uchwatg



Nr 9/X1/2012 z dnia 28.11.2012r.

Tekst ujednolicony uwzgledniajagcy zmiany przyjete Uchwatg Nr 1/I/2013 Rady
Nadzorczej z dnia 30.01.2013r., Uchwalg Nr 4/1X/2013 Rady Nadzorczej z dnia
18.09.2013r. oraz Uchwalg Nr 11/X11/2022 Rady Nadzorczej z dnia 12.12.2022r.,

w wersji obowigzujacej od dnia 1.01.2023r.



Uchwala Nr 1/1/2013
Rady Nadzorczej Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
z dnia 30.01.2013 roku.

w sprawie: zmian w regulaminie rozliczenia Kkosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia wysokosci oplat a lokale w Gostynskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej.

Na podstawie § 117 ust. 1 pkt 14 Statutu Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1.

W regulaminie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
wysokosci oplat w Gostynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej uchwalonym przez rade
Nadzorcza w dniu 28.11.2012r., uchwata Nr 9/X1/2012 § 117 ust. 2 otrzymuje
brzmienie:

,» 2. Jednostka rozliczeniowg kosztow 1 przedptat za gaz ryczaltowy jest osoba
zamieszkata.”

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.02.2013 roku.



Uchwala Nr 4/1X/2013
Rady Nadzorczej Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
z dnia 18.09.2013 roku.

w sprawie: zmian w regulaminie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalenia wysokosci optat a lokale w Gostynskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowe;.

Na podstawie § 117 ust. 1 pkt 14 Statutu Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Rada
Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1

W regulaminie rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia
wysokosci optat za lokale w Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalonym
przez Rade Nadzorcza w dniu 28.11.2012r., uchwata Nr 9/X1/2012, wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) §18 otrzymuje brzmienie:

,»1.Koszty zwigzane z uiszczeniem optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi pochodzacymi z lokali mieszkalnych s3 wustalane i
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci podstawowe;.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztow 1 oplat zwigzanych z oplatg za gospodarowanie
odpadami komunalnymi pochodzacymi z lokali mieszkalnych jest osoba
zamieszkata.

3. Na koniec roku kalendarzowego réznica miedzy kosztami a sumg optat z
poszczegolnych lokali mieszkalnych odnoszona jest jako koszt lub umniejszenie
kosztu eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci podstawowe;.

4. Koszty zwigzane z uiszczeniem oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi pochodzacymi z lokali uzytkowych 1 garazy stanowig koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci podstawowej.”

2) w § 30 dodaje si¢ drugie zdanie w brzmieniu:

,POwyzszy zapis nie dotyczy oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.”

§2

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Zarzadowi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uchwata Nr 11/X11/2022
Rady Nadzorczej Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 12.12.2022r.

w sprawie: zmian w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokos$ci optat za lokale w Gostynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Na podstawie § 47 ust.1 pkt 13 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:
§1

W Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysoko$ci optat za lokale w Gostynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1/ zmienia si¢ § 4 ust. 1 pkt 5, ktory otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,»J/ koszty dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej, rozliczane nastepnie jako
dziatalnos$¢ gospodarcza.”

2/ w § 10 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6 w nastepujacym brzmieniu:
,,0/ kosztéw utrzymania porzadku na klatkach schodowych.”
3/ zmienia si¢ § 17 ust. 1, ktéry otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»l.  Koszty dostawy gazu w budynkach z licznikami zbiorczymi sg ustalane,
ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazdego budynku w nieruchomosci
podstawowej w oparciu 0 wskazania gazomierzy budynkowych i wystawianych faktur
przez dostawce gazu.”

4/ zmienia si¢ § 26 ust. 2, ktory otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,»2. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego uiszczaja za nie optaty na takich
samych zasadach jak osoby niebedace cztonkami Spotdzielni.”

5/ w § 26 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w nastepujacym brzmieniu:

»3. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza oplaty za najem mieszkania w wysokosci
ustalonej przez Zarzad, okreslonej w umowie najmu. Czynsz najmu nie moze by¢ nizszy
od optat za mieszkanie naliczanych cztonkom i osobom niebedacym cztonkami
Spoétdzielni, posiadajacym lokatorskie, wlasnosciowe prawo do mieszkania, lub prawo
odrebnej wlasnosci.”

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi.

§3
Uchwata wchodzi w zycie 1.01.2023 r.






